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22 VVIENDAS LIBRES, GARAJES Y TRASTEROS

C/PASEO DE TALLERES, 17-19 VILLAVERDE. MADRID.

MEMORIA DE CALIDADES

CIMENTACION

e De hormigén armado segin normativa EHE-08 y CT&ygutada segln conclusiones del estudio geotécnico.
« Pantalla continua de pilotes y viga de coronacibtodo el perimetro de la parcela.

ESTRUCTURA

» De hormigdn armado. con vigas generalmente plafiagados unidireccionales.
» Bovedillas de forjado de hormigén.

PLANTAS BAJO RASANTE

» Tres niveles de so6tano. El primero para uso déeti@s local de comunidad, instalaciones y zonasuoes. El resto uso aparcamiento para 26 plazas de
aparcamiento.

e Solado de garajes de hormigén pulido con tratamisuaperficial.

 Rampa de acceso, loseta hidraulica punta de diemambrmigdn “in situ” regleteado, o adoquin.

e Garaje con acceso desde el exterior a través deapugomatica.

e Acceso a nucleos de vivienda mediante ascensgparada en todas las plantas. Comunicacion direct@araje y trasteros

e Instalacion contra incendios cumpliendo el vigebéeligo Técnico de la Edificacion (CTE)

CUBIERTAS

e Planta bajo cubierta: Inclinada acabado en tejaand® hormigén con cumbrera achaflanada planagadeaia de mantenimiento con acabado losa filtrante
» Planta atico y casetones: plana tipo invertidayenientemente aislada y con impermeabilizaciéngaicanforme CTE.

» La cubierta sobre el garaje, rampa de accesogetosse instalaciones de planta s6tano 1 tipo tediei sin aislamiento con impermeabilizacion bicapa
adherida.

FACHADAS

» Fabrica de ladrillo cara vista en diferentes tatalies. Puntualmente de ladrillo tosco revestidmdgero monocapa liso blanco o aplacado ceramide o
hormigén polimero
» Camara de aire con aislamiento de lana de rocaldsado con tabiques auto-portantes de yeso lamiét (tipo Pladur) con doble aislamiento.

» Tratamiento selectivo de fachadas, de manera qyiende orientacion se combinaran y acentuaran esentido u otro las propiedades de captacion solar,
proteccién solar y aislamiento.
* Miradores en las viviendas de planta primera atauar

COMPARTIMENTACIONES ‘

» Tabiqueria interior a base de tabiques auto-p@sate yeso laminado PYL (tipo Pladur) con los emessy el aislamiento necesarios, segin zonas yyCTE
con grosores en funcién de las estancias que sepaiempre con aislamiento de lana de roca interio

e Separacion entre viviendas a través de fabricaltiedn de ladrillo hueco doble, guarnecido de ymmoambas caras, con aislamiento acustico de lana d
roca segun CTE y trasdosado auto-portante por acavas con paneles de yeso laminado PYL.

e Separaciones de vivienda con caja de escaleragripdidores de ladrillo tosco trasdosado de plaeageso laminar PYL (tipo Pladur) con aislamiesgdana
de roca, reforzado en hueco de ascensor, al integnlucido y guarnecido de yeso reforzado hasabnas comunes.

e Las viviendas con tendedero: fabrica de ladrill@casta de fachada y lamas con ocultacién desvigtaentilacion.

» Trasteros e instalaciones de sétano y planta leafaldcén hueco doble de 7 cm, salvo los perinestraél sector que seran de ¥z pie de ladrillo toseestido
de yeso a dos caras salvo los cuartos himedoséauerifoscados de cemento o alicatados segin Neanyala franja inferior de 1,00 m. en contacto @n
garaje por la cara de éste que ir4 enfoscadardente.

AISLAMIENTO TERMICO

» En fachadas de ladrillo visto, en cdmara de age,lana mineral 60 mm y en trasdosado de paneésie laminar PYL en la estructura autoportante 40 mm
(total 10 cm), con barrera de vapor en su hojariexteumpliendo el CTE.

» Cubierta de viviendas planchas de poliestirenauaddrde alta densidad cumpliendo CTE.

» Cubierta inclinada planchas de polestireno extruithmrado sobre forjado inclinado y bajo teja.

* Viviendas de planta baja sobre garaje, trasteinstalaciones planchas de poliestireno extruidaléedensidad de 4cm bajo solado cumpliendo CTE.

e Suelo de viviendas sobre soportales y rampas ergsriproyectado de espuma de poliuretano 7 cminadamti impacto bajo solado, entre viviendas.

e El acristalamiento de las viviendas es doble d& @jmalit con camara de aire y vidrios de bajasividad.

» Sistema de ventilacion hidrorregulable individuatia por vivienda.

CARPINTERIA EXTERIOR

=« Aluminio lacado en color, tipo monoblock con rotuta puente térmico y microventilacion, con persianeollable de lamas de aluminio salvo cocinas y
bafios.

= Acristalamiento doble de vidrio con camara de @ipe Climalit 4+12+6, petos de ventana 4+12+(3+3.8Bn puertas de paso balconeras con doble vidrio
laminar (3+3.1)+10+(3+3.1). Tratamiento bajo enosan hoja exterior.

» En petos vidrio de terrazas y cubierta laminar B+B6n peto de miradores coloreado.

» Todos los huecos de viviendas en planta baja estltados de persianas de seguridad o rejas.
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CARPINTERIA INTERIOR

Puerta de entrada Acorazada con cilindro anti-bagpi
Puertas interiores lisas de madera acabado erolétanico de 35 mm. de grosor.
Armarios modulares de madera acabados exteriorrearigcado blanco lisos e interiormente en melancioia maletero y barra de colgar.

PAVIMENTOS Y REVESTIMIENTOS

= Viviendas:

Pavimentos de gres primera calidad en cocina, béérdederos y terrazas.

Pavimento laminar flotante de madera AC-4 en ¢brds la vivienda, con rodapié a juego.

Revestimientos con gres en bafios y cocinas, de auecho.

Revestimiento en paramentos verticales de pintidstipa lisa sobre placa de yeso laminado en &l desla vivienda

Falso techo de escayola y/o yeso laminado PYL gingd temple liso, en cuartos himedos. y dondeseesario por distribucion.

Revestimiento en techos de pintura plastica lisal eesto de la vivienda. y zonas de distribucidmanes sin falso techo (salvo cuartos hiumedos).

= Zonas comunes:

Portales en piedra natural.

Rellanos de escalera y peldafieado, en terrazo.

Rellanos de distribucion en Gres porcelanico.

Trasteros: Gres con rodapié del mismo materiatapados con pintura al temple.
Urbanizacion y patios: Gres de exteriores antidaste y/o baldosa hidraulica.

PINTURAS

Viviendas: en paramentos horizontales temple liso en cuadosedos y plastica lisa en el resto En paramemxgales pintura plastica lisa.
Zonas comunespintura pétrea o plastica lisa en paramentoscadets y horizontales.
Trasteros: pintura al temple.

APARATOS SANITARIOS Y GRIFERIA

De loza vitrificada. Los inodoros dispondran de afarde doble descarga.
Bafiera en chapa de acero esmaltada. Duchas, segand, acrilicas o de loza vitrificada
Griferias monomando cromada, incorporando perlizzo

INSTALACIONES

De fontaneria, electricidad, calefaccién y prevéndale incendios, segin normativa vigente

Fontaneria y saneamiento:

Tuberias de distribucion de aguas en polietileno

Toma de agua bitérmica y de desagie independianddgvadora y lavavajillas.
Todas las terrazas y patios mayores de 6 m? disporde una toma de agua.
Bajantes sanitarias de PVC insonorizado

Calefacciony A.C.S.:

Sistema de calefaccion y ACS centralizada, con @py colectores solares de alto rendimiento y atadowes de ACS. Instalaciéon de contadores
individuales para cada vivienda.

Regulacion de temperatura mediante termostato @neagsle en salon.

Radiadores de aluminio con valvula termostaticd@mitorios y radiador toallero en bafios.

Preinstalacién de Aire Acondicionado por conduetosalon y dormitorios.

Energia Eléctrica y Telecomunicaciones:

Grado de electrificacion de las viviendas elevado.

Detectores de presencia para encendido de ilundimaei vestibulo comin de acceso a las viviendasles y trasteros.

Todas las terrazas y patios dispondran de puntazdéas mayores de 10 m2 dispondran de al meossididades y de una toma de corriente estanca.
Tomas de corriente en pasillos de trasteros.

Videoportero electrénico con videocamara en acagsartal. Monitor en cada una de las viviendaslIdemUplex uno por planta).

Instalacion colectiva de radiodifusion y televisigia satélite y terrestre segin Normativa, y pdreddcon tomas de television y datos en todas las
habitaciones.

Preinstalacién para recarga de vehiculos eléctena®tanos segun normativa vigente (canaliza@aergl con opcion a punto de suministro).

Ascensores:
Con puertas automaticas y desembarco en todakfgaq incluidas las de sétano (garaje y trasteros

CONTROL DE CALIDAD |

Tanto el proyecto, como la ejecucion de la obraréstpermanentemente controlados por una oficiaieol técnico independiente, (OCT), asi como por
una empresa de control de materiales, para gaaaidi buena ejecucion de la obra.

Seguro Decenal.

URBANIZACION

Soportales accesibles mediante rampas suavesasastasores.



